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I. - UZEMNI PLAN PRACE

OBSAH TEXTOVE CASTI :

A Vymezeni zastavéného uzemi

B. Z:akladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
C.1. Vymezeni zastavitelnych ploch
C.2. Vymezeni ploch pfestavby
C.3. Vymezeni systému sidelni zelené
C.4. Souvhrnne plosné a kapacitnt bilance ploch

D. Koncepce verejné infrastruktury (véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti)

D.1. Dopravni infrastruktura
D.2. Technicka infrastruktura
D.3. Obcanské vybaveni

D.4. Vetejna prostranstvi

E. Koncepce uspoiadani krajiny
E.1. Vymezeni ploch mimo zastavéné uzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti
E.2. Uzemni systém ekologické stability
E.3. Podminky, pozadavky a zésady vyuzivani krajiny

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti S uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vfetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opati‘eni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit
G.1. Verejne prospesne stavby dopravm a technlcke 1nfrastruktury+pezemky—

G.43. Plochy pro asanaci

H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pi‘edkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemkii, niazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona
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l. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona

J. Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni
K. Vymezeni ploch a koridoru ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

K.1. Provéfeni zmén v uzivani ploch a koridorti uzemni studii

K.2. Provéfeni zmén v uzivani ploch a koridort regulacnim planem

L. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

M. Udaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykrest kK nému pripojené grafické ¢asti
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A.  Vymezeni zastavéného uzemi
Pribéh hranice zastavéného uzemi je zakreslen ve vykresech 1.01. Zakladni ¢lenéni tzemi a
1.02. Hlavni vykres.

Hranice zastavéného tizemi Prace byla zménou &. 2B UP Prace aktualizovéana k datu 22.2.2019.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

VSeobecné zasady :

Urbanistickd koncepce je navrzena jako postupné dlouhodobé vyuzivani potencidlu tizemi
obce ve vyvazené soustavé ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s pfevazujici funkci bydleni
venkovského charakteru, doplnéného potfebnym zazemim obcanské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi, ploch a zatizeni pro rekreaci. Souc¢asti navrhu je potiebna vefejna dopravni a technicka
infrastruktura. Duraz je kladen na zachovani a ochranu ptirodnich a krajinnych hodnot a vytvareni
podminek pro celkovou kultivaci prostiedi. Zakladni podminkou udrzitelného rozvoje je koordinace
a vzajemna slucitelnost jednotlivych funkci.

Néavrh reflektuje Sirsi vztahy vyplyvajici z polohy Prace ve struktuie osidleni a regionalnich
vazeb obce vramci Jihomoravského kraje se spadovosti k ORP Slapanice. Na jeho tizemi Ize
ocekavat tlak na posileni rezidencnich funkci vytvéfejicich protivdhu a dopln¢k ocekdvaného
masivniho rozvoje produkénich funkci v prevazné vyrobnich a logistickych zénach obklopujicich
letist¢ Brno Tufany.

Jednotlivé sektory, do kterych je tizemi ¢lenéno, budou vyuzivany v postupné na sebe
navazujicich fazich podle potieb, avsak Vv zavislosti na moznosti zasadniho posileni kapacity
infrastrukturnich zdrojt. Ty jsou jednoznacnym limitem rozvoje.

Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi :

Soucasné hodnoty Uzemi spocivaji jednak v historicky vzniklé, zachovalé a trvale se
vyvijejici urbanistické struktufe zastavby véetné chranénych pamatek, jednak v centralni poloze
obce v pamatkové zon€ tizemi bojisté bitvy u Slavkova. Ptirodni a krajinné hodnoty jsou poplatné
masivnimu zeméd¢€lskému vyuZivani iizemi, pfesto se v krajinném obrazu vyrazné projevuje ¢lenity
terénni reliéf s dominantou Prateckého kopce. V navrhu je pamatovano na obohaceni monofunkéni
produkéni zemédélské krajiny o prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) a nové
plochy krajinné zelené v bezprostfednim okoli sidla v navaznosti na stavajici zelel vétrolamu.

Navrh respektuje ochranné rezimy :

- pamatkové zony Uzemi bojiSté bitvy u Slavkova, kterd byla vyhldSena vyhlaSkou
ministerstva kultury ¢.475/1992 Sb., ze dne 10.09.1992,

- pamatkové chranénych objekti dle seznamu, uvedeného v odtvodnéni UP,

- izemi archeologického zajmu,

- vyznamnych Krajinnych prvkd vyjmenovanych v odivodnéni UP.

Rozvoj obce je orientovan do nasledujicich sektord jejiho tizemi :

- Vjihovychodnim a jihozapadnim sektoru, navazujicim na jihu na silnici 111/4176
k Mohyle miru a na zapad¢ na silnici I1/417 ke Kobylnicim, je na svazich Prateckého kopce navrzen
postupny dlouhodoby rozvoj zastavitelnych ploch a izemnich rezerv pro rodinné formy bydleni
piiméstského venkovského charakteru vcetné odpovidajiciho zdzemi obcanské vybavenosti a
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rekreace. Plochy bydleni jsou Vv centralni poloze doplnény o plochu sidelni zelené. Krajinny obraz
bude na jiznim okraji obohacen plochou krajinné zelené, ktera zaramuje zastavbu v krajinném
obrazu.

- vV severovychodnim sektoru s osou silnice 1I/417 ve sméru na Kienovice a Slavkov je
navrzena revitalizace aredlu ZD Bonagro. Plochy jizné od silnice 11/417 a plochy navazujici na
severni vybézek zastavéného izemi jsou navrzeny pro rozvoj smiSenych forem bydleni.

- v severozapadnim sektoru, je jizné€ od silnice 111/4178 podél Prateckého potoka navrzena
lokalita Talky jako zastavitelna plocha rodinného bydleni.

V trase polni cesty na severnim okraji zastavéné¢ho uzemi je navrzena tizemni rezerva pro
moznou variantu budouci ptelozky silnice 11/417.

C. Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

C.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvojové zdmeéry jsou promitnuty do névrhu zastavitelnych ploch, které jsou v malém
rozsahu umistovany na nezastavénych pozemcich a plochach v zastavéném tzemi obce, rozsahlé
zastavitelné plochy jsou navrzeny vné zastavéného Uizemi a to v piimé navaznosti na né.

Rozsah a lokalizace jednotlivych zastavitelnych ploch jsou zakresleny ve vykresech 1.01.
Zakladni ¢lenéni izemi a I.02. Hlavni vykres.

Identifikace kodového znaceni ploch :

1.02/BR-0,25 :
stabilizovana plocha — bez pred¢isli
1. zastavitelna plocha
2. plocha ptestavby
3. uzemni rezerva
.02/ poradové ¢islo plochy
/IBR/ zpusob vyuziti plochy ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
/0,25 vyméra plochy v ha
J Jihovychodni sektor zastavitelného uzemi :

Zahrnuje jednak plochy bydleni dle zmény &.1 UPNSU — lokalita Z1/9 ,,Na nivkach®, jednak
na ni jiznim smérem podél silnice 11/4176 navazujici plochy venkovského rodinného bydleni
dopInéné o plochu smisenou obytnou a plochu rekreace. Clenéni segmentu dopravné zpfistupiiuje
dostatecné¢ hluboké zahradni trakty stabilizovaného bydleni pro umistovani novych staveb pro
bydleni, zahrnutych do ploch piestavby.

. Jihozapadni sektor zastavitelného uzemi :

Zastavitelné plochy jsou uréeny pfedev§im pro umistovani staveb pro venkovské rodinné
bydleni, doplnéné o souvisejici obanskou vybavenost a sluzby v odiivodnéném rozsahu.

V piimé navaznosti na zastavéné Uzemi jsou situovany plochy dle schvélené zmény ¢.1
UPNSU - lokalita Z1/8 ,,Na &tvrtkach®.

Dalsi zastavitelné plochy bydleni se rozvijeji smérem jiznim podél silnice 111/4176 az k
odvodnovacimu piikopu.

. Severozapadni sektor zastavitelného uzemi :
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Zastavitelné plochy bydleni dle UP SU Prace — lokalita ,, Talky* jsou doplnéné o plochu
smisenou obytnou v proluce Kk stabilizované plose rodinné rekreace v oplocené zahradé¢ na
zapadnim okraji. Uzemi je dopravné dostupné prolukou ve stavajici obytné zastavbé, navazujici na
prijezdni tsek silnice 11/4178 od Ponétovic.

V této lokalité, kterd ptiléhd k severnimu biehu Prateckého potoka je nutno striktné
respektovat manipulaéni pruh v §. 6 m od bichové hrany toku, ve kterém nesmi byt bez souhlasu
spravce toku umistény zadné stavby ani vysadby trvalého charakteru.

Na c¢astech pozemku, dotcenych hlukovym pasmem silnice I11/4178 nebudou umistovany
akusticky chranéné prostory, resp. je lze navrhovat az na zékladé hlukového vyhodnoceni,
prokazujiciho splnéni hygienickych limitu.

. Severovychodni sektor zastavitelného uizemi :

Plochy bydleni navazuji na zastavéné tizemi na severni stran¢ rybnika, kde je nutno
respektovat nezastavitelné 50 m pasmo od hranice lesnich pozemki.

Dale jsou navrzeny plochy smiSené obytné, a to na jizni stran¢ silnice 11/417, v proluce mezi
arealem ZD a stavajici obytnou zéastavbou a na zapadnim okraji ploch bydleni vseverni Casti
zastavéného uzemi.

Vyuzitelnost ploch v okoli ZD je podminéna tim, Ze v arealu byla zruSena ZivociSna vyroba
a jeho prestavba bude orientovana na skladovani a jiné neruSici podnikatelské aktivity bez
negativnich vlivii na okolni pozemky. Pfedpoklada se, Ze vystavba na zastavitelnych plochach
tohoto sektoru bude probihat individudlné podle konkrétnich potieb vlastnikid pozemkdi, vcetné
zajisténi dopravniho napojeni, napojeni na vetejnou infrastrukturu pii respektovani ochranného
pasma stavajiciho vedeni VN. Na c¢astech pozemkdi, dotéenych hlukovym pasmem silnice 11/417
nebudou umistovany akusticky chranéné prostory, resp. je lze navrhovat az na zdklad¢ hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho splnéni hygienickych limitd.

. Rozptylené plochy v zastavéném tzemi :

V zastavéném Gzemi je ve smyslu platného UP SU Prace navrZena zastavitelna plocha

obcanské vybavenosti pro rozsifeni Skoly, do které bude integrovana matetska Skola.

C.2.  Vymezeni ploch prestavby

Jako plochy pfestavby jsou navrzeny plochy V zastavéném uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, kK obnov¢, nebo k opétovnému vyziti znehodnoceného uzemi.

Identifikace kédového znaceni ploch :

2.02/BR-0,25 :
stabilizovana plocha — bez pied¢isli
1. zastavitelna plocha
2. plocha piestavby
3. uzemni rezerva
.02/ poradové ¢islo plochy
/BR/ zpusob vyuziti plochy ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
10,25 vymeéra plochy v ha

Rozsah a lokalizace jednotlivych ploch prestavby jsou zakresleny ve vykresech 1.01.
Zakladni ¢lenéni tizemi a 1.02. Hlavni vykres.
. Jihovychodni sektor zastavéného tizemi :

Jako plochy prestavby jsou navrzeny plochy stavajicich zahrad, vyuzivanych v souasném stavu vice
¢i méné jako rekreacni zazemi rodinného bydleni. Zpfistupnéni zahradnich trakti vyplyva z urbanistické a
dopravni koncepce tohoto sektoru.

. Severozapadni sektor zastavéného tizemi :
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Stabilizovand plochu rodinné rekreace v oplocené zahradé¢ na zapadnim okraji lokality
,»Lalky* je navrzena jako smiSena obytna plocha ptestavby.

. Severovychodni sektor zastavéného tizemi :

Do ploch piestavby je zahrnut predevsim areal ZD Bonagro, ktery se rozklada severné od silnice
11/417 ke Kienovicim. Po vymisténi zivocisSné vyroby je navrzen pro nové vyuziti pfimérenymi
podnikatelskymi aktivitami bez negativnich vlivli na okolni prostfedi, jejichz provoz bude slucitelny
a nenarusi pfevazujici obytnou funkci obce.

Do ploch piestavby byly vtomto sektoru a ve smyslu UP SU Prace zatazeny stavajici zahrady
Vv blizkosti vodni nadrze, coZ umozni zménu jejich vyuziti pro rodinné bydleni venkovského charakteru.
J Rozptylené plochy v zastavéném tizemi :

Relativné malo vyuzitd a zCasti volna plocha s n¢kolika garazemi v poloviné stoupajiciho
useku ulice K Mohyle je navrzena jako plocha pfestavby pro umisténi maloobchodni provozovny a
sluzeb. Pozemek uvolnény po premisténi mateiské skoly bude nové vyuzit pro smiSenou obytnou
funkei.

C.3.  Vymezeni systému sidelni zelené

V feseni uzemniho planu je kladen diraz na zachovani veskeré hodnotné zelen€ a jeji rozvoj
Vv ramci zastavitelnych ploch i jako ploch samostatné vymezenych.

Nezastavitelné plochy vetejné zelené s parkovou upravou vétsiho rozsahu jsou navrzeny
v okoli hibitova a v téZisti jihozapadniho sektoru, kde budou tvofit bezprosttedni zdzemi ploch
bydleni a plnit pfedevs§im rekreacni a spole¢enskou funkci.

Zelen uvnitf vymezenych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tvofi
dopliikovou (ptekryvnou) funkci k hlavnimu vyuziti dané plochy. Je tvofena predevs§im
soukromymi zahradami, pfiméteny podil zelené je uvazovan i v navrhovanych vetejnych uli¢nich
prostranstvich, kde bude plnit nejen izola¢ni, ale i estetickou, spoleenskou a relaxaéni funkci.

@4 S ] rlvr l . rl.l ] l
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D. Koncepce verejné infrastruktury
(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

D.1. Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava :

Silnice :

Uzemim obce Prace prochéazi v zapadovychodnim sméru silnice krajského vyznamu 11/417
Brno-Tufany-Kienovice, do které jsou zaustény silnice oblastniho vyznamu 111/4176 Prace-

Sokolnice-Zatéany (jizni smér) a II1/4178 Prace-Ponétovice (severozapadni smér). Vsechny
uvedené silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Intenzita provozu na téchto silnicich je nizka.

Silnice mimo zastavéné a zastavitelné tizemi budou ponechény ve stavajicich trasach pouze
s dil¢imi Gpravami pro odstranéni dopravnich zavad a zlepSeni technickych parametrd. Jejich
upravy mimo zastavéné a zastavitelné Uizemi obce budou provadeény takto : silnice krajského
vyznamu I1/417 - S 7,5, silnice oblastniho vyznamu IILt¢idy - S 6,5.

Uzemni plan zahrnuje opravu silnice 111/4176 dle vydaného tizemniho rozhodnuti, ktera si v
useku od jizni hranice zastavéného tzemi obce k Mohyle miru vyzada dil¢i zédbor pozemkl pro
upravu oblouku a odvodnovaci piikop.

V souvislosti s predpokladanou budouci pielozkou trati Brno-Prerov a trasou JVT je navrzen
koridor uzemni rezervy pro ptipadny obchvat diléi ptelozku 11/417 mimo zastavéné izemi obce na
jeho severnim okraji.

Prijezdni useky silnic IL.a IIL.tf. budou v zastavéném a zastavitelném Gizemi upravovany ve
stavajicich trasach ve funkéni skupiné C — mistni komunikace obsluznd, obousmérna,
S jednostrannym, pfipadné oboustrannym chodnikem V Sifkovém uspotadanim MO 2-10/7/50(40).

Jako vefejn¢ prospésna stavba je za Gcelem odstranéni dopravni zavady navrzena Gprava
ktizovatky prijezdnich tseki silnic 11/417 a 11I/4178, podminénd asanaci objektu na jithovychodnim
naroZzi kfizovatky.

Mistni komunikace :

Stabilizované mistni komunikace budou ponechany ve stavajicich trasach a podle moznosti
Sitkovée upraveny, pfipadné navrZzeny jako jednosmérné.
Nové MK jsou navrzeny podle charakteru obsluhovanych ploch v kategoriich :
- MO 2 - 8,5(10)/7/40,50 - mistni komunikace obsluzné, obousmeérné
S jednostrannym, ptipadné oboustrannym chodnikem,
- MP1k - 5/5/30 (7/7/30) — mistni komunikace pfistupova, s obousmérnym smiSenym
provozem, bez chodnikil v dopravné zklidnénych zénach.

Hromadna doprava :

Hromadna doprava v obci je provozovana jako soucast integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje.

Vsechny autobusové linky pfijizdéji do Prace po silnici 11./417 od Kobylnic a jsou v obci
ukonceny na stavajicim obratisti vV rozsifeném prostoru ulice Ponétovické.
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Nahrada svymi parametry nevyhovujiciho obratisté je navrZzena pfesunutim obratisté az na
konec ulice Ponétovské (I11/4178) za vétrolam vné hranice zastavéného uzemi.

Autobusové zastavky u Skoly, na navsi a v prostoru dnesniho obratist¢ budou zachovany a
doplnény o zastavku v plose nového obratisté.

Cyklisticka doprava:

Jsou respektovany hlavni turistické trasy :

- severojizni nau¢na turistickd stezka vedena pamatkovou zénou bojisté, prochazejici od
Tvarozné udolim Rokytnice, Jifikovicemi, kolem nadrZze Grunty, sttedem obce Prace pies Pratecky
kopec do Sokolnic,

- propojujici turistické stezka Kobylnice — Pratecky kopec,

- cyklostezky v mikroregionu Mohyla miru vedené po tucéelovych komunikacich na
zépadnim, severnim a jihozdpadnim okraji feSeného uzemi.
Zména &. 2B UP Prace zpiesiuje dle pozadavku ZUR JMK cyklistickou trasu EuroVelo 4.

Zména ¢&. 2B UP Prace vymezuije koridor K-D1, uréeny pro umisténi cyklostezky Kobylnice-Prace.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridoru pro umisténi dopravni
infrastruktury:
Oznaceni | Nazev - funkéni . .
; T ; Opatieni a podminky pro vyuziti koridoru
koridoru | vyuziti koridoru P B Y proasu
Sifka koridoru: proménliva (8-20 m), podle konkrétnich podminek v Gzemi,
K-D1 | Koridor dopravni dle zakresu v grafické ¢asti uzemniho planu.

infrastruktury -

Hlavni vyuziti: koridor je urfen pro umisténi cvyklostezky. Poloha

cyklistické

cyklostezky v koridoru bude upiesnéna v navazujicim fizeni, pfi¢emz
bude upfednostnéno vedeni cyklostezky po pozemcich v majetku Obce
Prace a po nezemédélskych pozemcich, pokud tomu nebudou branit
zavazné duvody.

Pripustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura. Umisténi piistfeSku a socialniho
zafizeni pro cyklisty, protieroznich opatieni, zelené, zemédélské pudy,
lesni pudy.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby
zemédélské a vSechny stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy v koridoru.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano pasmo uzivani pozemku podél vodniho toku, o Sifce
6 m od brfehové hrany. V tomto pasmu nebudou umist'ovany zadné
nadzemni stavby ani oploceni.

e  Budou minimalizovany zasahy do nivy Prackého potoka.

e Budou respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu
(nenaruSovat organizaci ZPF. hydrologické a odtokové poméry v uzemi
a sitt zemédélskych tucelovych komunikaci a minimalizovat zabory
kvalitni pudy).

eV pripadé stretu vystavby s melioraCnim zafizenim navrhnout opatieni
pro zajisténi funkénosti drenaze.

e Cyklostezka bude v koridoru K-D1 umisténa tak, aby byl minimalizovan
zabor pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa a aby nebyly naruSeny
okraje lesnich porostii. Realizace useku cyklostezky v blizkosti lesa (do

L
A\ PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 1183/29, 627 00, Brno UP PRACE

Tel /Fax.: 545 217 035 TEXTOVA CAST, tplné znéni po Zméné ¢. 2B
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 10




50 m od okraje lesa) je podminéna souhlasem dotéeného organu.

e Bude minimalizovan zdsah do mistniho biocentra LBC Na Prackém
potoce, a to jak zhlediska plo$ného, tak i zhlediska stavebné-
technického.

e Cyklostezka bude vyskov€é umisténa tak, aby co nejvérnéji kopirovala
stavajici terén.

e Bude dofeSeno nakladani s deStovymi vodami, preferovano bude jejich
zasakovani.

e Ve volné krajiné bude podél cyklostezky vysazena stromova alej.
Preferovany pfitom budou domadci druhy dievin, pfipousti se i dfeviny
ovocné.

Pé&Si provoz :

V navrhovanych obytnych zoénach jsou vytvofeny optimalni podminky pro kvalitni a
bezpecny pési provoz na komunikacich se smiSenym provozem.

D.2. Technicka infrastruktura

D.2.1. VSeobecné :

Navrh technické infrastruktury koresponduje s konfiguraci vetejnych uli¢nich prostora.

Navrhované zastavitelné plochy jsou vesmés bilancovany v odivodnéni navrhu uzemniho
planu aditivnim zplsobem s orientanim vy¢islenim vysledného nartstu potieb v navrhovém
obdobi a pfi vyuziti izemnich rezerv.

D.2.2. Zasobovani vodou

Obec Prace je zasobovana vodou ze Skupinového vodovodu Slapanice, ktery je pod tlakem
VDJ Slapanice-Hranicky (2x1000 m® s max.hladinou 290.00m.n.m.).

V obci byla provedena nova kombinovana okruhova a vétevna vodovodni sit’ v profilech
DN 80-100, na kterou budou fesené lokality napojeny.

Rozvoj vodovodni sit¢ bude tUzce souviset s postupem naplilovani navrzenych
zastavitelnych ploch podle konkrétnich potieb a pozadavkl v tom kterém obdobi. Vodovody budou
ukladany ve vymezenych vetejnych ulicnich prostranstvich v soub&hu s mistnimi obsluznymi a
piistupovymi komunikacemi.

D.2.3. Odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod

. Likvidace splaskovych vod

Splaskovéa kanaliza¢ni sit’ obce Prace je soucasti oddilného systému odkanalizovani oblasti
Slapanice — Ri¢ka.

Splaskové vody z navrhovanych zastavitelnych ploch budou odvedeny novymi gravitaénimi
splaskovymi stokami, ulozenymi ve vefejnych uli¢nich prostranstvich pod komunikacemi do
stavajici splaskové kanalizace. Kanaliza¢ni sit’ bude realizovana postupné v souladu s rozvojem
ploch.

Naroky na odvadéni splaskovych vod jsou bilancovany v odiivodnéni navrhu.

. Likvidace deStovych vod
Destové vody jsou Vsoucasném stavu odvadény jednotlivymi vétvemi pluvodni obecni
destové kanalizace do vodotece Pratecky potok. Proti pfivalovym vodam ze severniho svahu
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Prateckého kopce je obec chranéna umélym otevienym kanalem vyusténym do betonové nadrze, jez
byla zdrojem vody pro dnes jiz nefunk¢ni zavlahovy systém.

Destové vody budou likvidovany s maximalnim moznym vsakem. Vsaku bude vyuZito pro
likvidaci destovych vod na nezpevnénych plochach zelené a ze stiech rodinnych domda, které se
navic doporucuje v maximalni mife jimat a pouzivat pro zalévani zahrad. Do destové kanalizace,
jejiz jednotlivé vétve budou ulozeny soubézné se splaskovou kanalizaci a zaustény do recipientu -
Prateckého potoka, budou odvadény pouze vody z komunikaci a ptilehlé ¢asti chodniki.

Pro zachyceni piivalovych vod jsou v nejnizSich polohdch pod vétsimi soubory
zastavitelnych ploch uvazovany reten¢ni nadrze.

Koncové useky jednotlivych vétvi destové kanalizace budou v névaznosti na retencni
opatfeni pfed vyusténim do recipientu osazeny sedimenta¢nimi komorami.

Podé¢l Prateckého potoka je respektovan vyhrazeny manipulacni pruhu v §. 6 m od bichové
hrany toku, ve kterém nesmi byt bez souhlasu spravce toku umistény zadné stavby ani vysadby
trvalého charakteru.

D.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Obec Prace je zasobovana elektrickou energii z vedeni VN 130 22kV, prochazejiciho
severozapadné od obce ve sméru od Kobylnic, ze kterého jsou vedeny odbocky k jednotlivym
napajecim transformovnam, rozmisténym po obvodu zastavéné¢ho tzemi, které zasobuji obec a
samostatna odbocka pro zasobeni ZD.

Rozvodna sit’ NN je tvofena venkovnim vedenim z¢asti na stiesnicich a konzolach, vétSinou
na betonovych sloupech. Domovni piipojky jsou provedeny venkovnim vedenim a zavésnymi
kabely.

Néroky na zabezpecCeni zastavitelnych ploch elektrickou energii jsou bilancovany
Vv odiivodnéni ndvrhu tzemniho planu.

Pro napojeni feSenych lokalit bude vyuzito stavajici sit¢ VN 22kV, kterd je ukoncena
v distribu¢nich, vesmés sloupovych trafostanicich, rozmisténych na obvodu zastavéného tizemi. Ty
budou vyuzity pro napojeni jednotlivych lokalit, jejich strojni vybaveni bude na zikladé
podrobnych bilanci v pfipad€ potieby posileno.

Podminkou uvolnéni jihozapadniho sektoru pro zéastavbu je dilci pielozka stavajiciho vedeni
VN 22kV.

Propojeni lokalit s rozvodnou siti NN 230/400 bude provedeno v mistech dopravniho
napojeni lokalit v jejich okrajovych castech. Nizkonapétové silové rozvody a vetejné osvétleni
budou uloZeny V kabelech soubézné s komunikacemi v zeleném pasu.

D.2.5. Zasobovani zemnim plynem

V obci byla provedena plynofikace s napojenim STL piipojkou PE 160/PN 4 v délce 1 960
m na RS VTL/STL v Kobylnici.

Stavajici STL plynovodni sit’ bude prodluzena do nové navrhovanych rozvojovych ploch.
Nové plynovodni rozvody budou uloZzeny soubézn€ s vodovody podél mistnich komunikaci
V zeleném pasu. Piechody vozovek budou ulozeny v chranickach.

Podle v odivodnéni uvedené bilance potieb bude limitni projektovana kapacita plynovodu
vy&erpana jiz po realizaci 1. faze rozvoje, tedy po naplnéni zastavitelnych ploch podle UP SU Prace
a jeho zmény €.1. Podminkou dal$iho rozvoje je pokryti potfeb posilenim zdroji.

D.2.6. Spoje
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Celé spravni uzemi obce Prace se nachdzi v ochranném péasmu radiolokac¢niho zafizeni,
proto piipadnd vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho
vedeni VVN, VN, retranslacnich stanic a stanic mobilnich operatorti musi byt pfedem projednana
s VUSS Brno.

Resené lokality nejsou dotéeny trasami dalkovych kabeld. Paprsek RR spoji se dotyka
jihozapadniho okraje katastralniho uzemi Prace, prochazi vCetné¢ ochranného pasma zcela mimo jeji
zastavéné uzemi obce i mimo fesené lokality.

Do lokalit budou provedeny rozvody TF a TV kabelii pro novou obytnou vystavbu.
Telekomunikacni kabely budou ulozeny v soubéhu s NN kabelazi a napojeny na stavajici sit’.

D.2.7. Nakladani s odpady
V tzemi se v soucasné dobé nenachazeji zadné povolené ani vyznamnéjSi nepovolené
skladky odpadu.

Nakladani s komunalnim odpadem v Praci je upraveno obecné¢ zavaznou vyhlaskou ¢.
1/2007, o systému shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstraiovani komunélniho
odpadu, dale vyhlaskou €.2/2006, o systému sbéru komunalniho odpadu a vyhlaskou €. 1/2006, o
poplatku za odstraiovani komunalniho odpadu. Vyhlasky vychazeji ze zdkona o odpadech
¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii.

D.3. Obc¢anské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni vétsiho rozsahu nejsou navrhovany jako samostatné vymezené
pro pfevazn€ monofunkéni vyuziti izemi. PIné je respektovana stabilizovana struktura téchto ploch,
ktera v zasadé odpovida soucasnym potfebam. V nékterych oblastech (napt. Skolni a predskolni
péci) se uvazuje o jejim posileni. Nova zafizeni obCanské vybavenosti mensSiho rozsahu, jejichz
potfebu nelze zcela pfedjimat, a kterda miize byt feSena az na zéklad¢ konkrétnich potieb a
pozadavku, bude saturovana umistovanim téchto zafizeni v plochach bydleni a v plochach
smiSenych jako ptipustna forma jejich doplikového vyuziti a rozsitenim stéavajicich zafizeni.

Monofunkéni plochy obcanské vybavenosti jsou navrzeny pouze pro rozsifeni stavajici
Skoly, které umoznéni jeji slouceni s matefskou Skolou, pro rozsifeni stavajici plochy obcanského
vybaveni pobliz Skoly a pro zafizeni obchodni vybavenosti na vcelku volném prostranstvi na zapadni
stran¢ ulice K mohyle. Tyto plochy jsou zatazeny a bilancovany jako zastavitelné.

D.4 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou na uzemi obce vymezeny jednak jako samostatné,
pfevazné polyfunkéni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, jednak jsou doplitkovou (pfekryvnou)
soucasti hlavniho vyuziti jinych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Z hlediska jejich funkce jsou vetejna prostranstvi dale definovana ve dvou hlavnich
kategoriich :

- S prevazné dopravni funkci — uliéni a shromazd’ovaci prostory,

- s pfevazné ptirodni a rekreacni funkci — vetejna sidelni zelen.
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E. Koncepce usporadani krajiny
(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné)

E.1. Vymezeni ploch mimo zastavéné izemi a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuzit

Nedilnou soucésti izemniho planu je i zdmér na potlaceni a zmirnéni vyrazného deficitu
ucelenych ploch krajinné zelené.

V navrhu a Uzemni rezervé je po vnéjSim obvodu zastavitelnych ploch jihozépadniho
sektoru vymezena plocha krajinné zelené, navazujici na stavajici linii vétrolamu, ktera bude
doplnovat prvky uzemniho systému ekologické stability.

Realizaci tohoto zdméru dojde k vyraznému obohaceni krajinného obrazu a organickému
zaclenéni sidla do svahu pod Prateckym kopcem s dominantni Mohylou miru.

E.2. Uzemni systém ekologické stability

V uzemi se nachazi regionalni biocentrum (RBC) 193 Pracky kopec, které je v okresnim
generelu USES navrZeno k rozsifeni o remiz v severnich svazich kopce. RBC 193 Pracky kopec lezi
v ose nadregionalniho biokoridoru (NRBK) 132, ktera biocentrem prochézi jiz mimo katastralni
uzemi obce Prace.

Navrh lokalniho USES v Katastru Prace po¢ita se tiemi vétvemi lokalnich biokoridort.

Prvni vétev je vazana na tok Prateckého potoka. Biokoridor je vzhledem k neredlnosti
prichodu obci ukoncen v lokalnim biocentru Na Prateckém potoce. LBC Na Prateckém potoce je
rozifeno tak, aby bylo dostatedn& reprezentativni jak pro zde zakondenou vétev mistniho USES
vedenou v podmacenych az vlhkych polohach ve vazbé na tok Prateckého potoka, tak i pro
mezofilni vétev, ktera je vedena hydricky normalnimi stanovisti k severu az ke smiSenému LBC Na
Gruntech (k.u. Jitikovice). Trasa tohoto biokoridoru vyuziva pievazné stavajicich vétrolamt (zde
jde o trasu redlnou), ¢astecné je vedena po orné pide (trasa predpokladand). Tteti vétev zasahuje jen
okrajové do jizni ¢asti katastru, kde navazuje na regionélni biocentrum Pracky kopec (RBC 132) a
vede déale kobylnickym katastrem do LBC Sokolnické bazantnice. Realnd ¢ast trasy biokoridoru
vyuziva stavajiciho vétrolamu, predpokladana Cast trasy je vedena po orné ptidé. V blizkosti styku
téchto dvou biokoridorli je vymezen novy LBC Pod prateckymi sady, ktery je situovan tak, aby
délka navazujicich lokélnich biokoridorti nepiesahovala maximalni piipustnou délku. Piesné
vymezeni biokoridorti na orné pid¢ je nutné vyfesit v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

E.3. Podminky, poZadavky a zasady vyuZivani krajiny
Uzemnim planem nebudou ovlivnény Zadné chranéné prvky daného ptirodniho prostiedi ani
prvky stabilizované sidelni zeleng.
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F.  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

s urCenim prevazujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouc¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (mapriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Podminky pro navrzené vyuziti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby (vyhlaska 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) :

B - Plochy bydleni - § 4 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované, zastavitelné a prestavbové pro pievazné
monofunkéni vyuziti uzemi za ucelem zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obcCanského vybaveni. Plochy bydleni zaujimaji podstatnou cast
reziden¢nich segmentil zastavéného tizemi.

Podle charakteristik zastavby a zptsobu vyuzivani jsou plochy bydleni navrzeny jako
funkéni typ :

BR - byvdleni rodinné :

Hlavni vyuziti :

- pozemky pro vystavbu rodinnych domu s hospodaiskym zazemim pro rodinnou potiebu,
jehoz vyméra neptesdhne 20% podlazni plochy, a které svym feSenim a uspotadanim vytvareji a
dotvareji charakter venkovského prostfedi v navaznosti na parter vefejnych uli¢nich prostranstvi.

Pripustné dopliikové vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi
vcetné pfiméfeného rozsahu vetejné zelene.

Podminéné pripustné vyuZziti :

- na castech pozemki, dotéenych hlukovym pasmem silnic 11/417, 111/4176 a I11/4178
nebudou umistovany akusticky chranéné prostory, resp. je 1ze navrhovat az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho splnéni hygienickych limitd,

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které prukazné nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluéitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose, napf.

- pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaventi,

- men$i stavby pro kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely za podminky,
ze jejich provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

- stavby pro rodinnou rekreaci 1ze do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, spliuji-li
podminky podle § 20 odst. 4 a 5.

NepFipustné vyuZiti :

- zafizeni obchodniho prodeje o vyméte vEtsi nez 150 m? provozni plochy,

- jakékoliv stavby a zafizeni, jejichZ provozem by byla naruSena kvalita obytného prostredi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu :

Vyskové omezeni zastavby je stanoveno :

- 1 nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim pod Sikmymi stitechami ve sklonu 30-40°.
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- zéstavba bude rozvolnénd v zahraddch, podminéné muize byt i fadova, koncentrovana do
uzavienych, polouzavienych blokt. Rozhodujici u konkrétnich staveb bude vzdy prokazani souladu
s okolni zastavbou a krajinnym razem lokality.

- vySkového rozdilu terénu je mozno vyuzit pro zfizeni jednostranné zapusSténého
podzemniho podlazi s vazbou podlahy na terén ve snizené ¢asti.

S - Plochy smiSené obytné - § 8 vyhl. 501/2006

Jsou sameostatné vymezeny pro polyfunkcéni vyuziti izemi za Gcelem zajisténi podminek
pro bydleni s integrovanymi prvky veifejné obcanské vybavenosti, vyrobnich a obchodnich sluzeb a
rekreace, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostiedi.

Podle charakteristik zastavby a zplsobu vyuzivani jsou plochy smiSeného—bydlent
smiSené obytné navrzeny jako funkcni typ :

SH  -venkovské bydleni hospodaiské :

Hlavni vyuziti :

— pozemky rodinnych domt venkovského charakteru s hospodaiskym zazemim,

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb ob¢anského vybaveni.

Pripustné dopliikové vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi
vcetné pfimefeného rozsahu vetejné zelené,

Podminéné pripustné vyuZiti :

- na c¢astech pozemkil, dotéenych hlukovym pasmem silnic 11/417, 11I/4176 a 111/4178
nebudou umist'ovany akusticky chranéné prostory, resp. je lze navrhovat az na zaklad¢ hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho splnéni hygienickych limiti,

— nerusici drobna vyroba a sluzby, drobné zeméd¢€lské provozy, které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi.

- mal4 ubytovaci zatizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel lze fesit v plném rozsahu na
vlastnim pozemku,

- nerusici provozovny vetejného stravovani,

- dalsi stavby pro kulturni, socidlni, zdravotnické, Skolské a sportovni G€ely za podminky, Ze
jejich provoz nenarusi kvalitu bydleni v lokalité.

Nepripustné vyuZziti :

- stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivéani staveb a
zafizeni ve svém okoli a sniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu :

- Vyskové omezeni zastavby je stanoveno : 1 nadzemni podlaZzi s vyuZitym podkrovim pod
Sikmymi stfechami ve sklonu 30-40°.

- Zastavba bude rozvolnénda, podminéné miZe byt i fadova, koncentrovana do uzavienych,
polouzavienych blokl. Rozhodujici u konkrétnich staveb bude vzdy prokazani souladu s okolni
zastavbou a krajinnym radzem lokality.

- Vyskového rozdilu terénu je mozno vyuzit pro zfizeni jednostranné zapusSténého
podzemniho podlazi s vazbou podlahy na terén ve sniZené ¢asti.

O - Plochy ob¢anského vybaveni  § 6 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich ucelem.
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Podle charakteristik zastavby a zplsobu vyuzivani jsou plochy obcanského vybaveni
podrobnéji ¢lenény na funkéni typ :

OS - stavbypro-vzdélavani a vwehovuvychova,

OK - kultura,

oV - bez rozliSeni,

OM - stawypro-obchodni prodej, stravovani a nevyrobni sluzby.

— plochy zahrnuji pozemky jednopodlaznich staveb pro dany ucel, a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi. Jsou vymezeny v piimé ndvaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich pfistupné.

V plochach obdéanské vybavenosti lze umistit stavby uréené pro spolkovou ¢innost véetné staveb
verejného obcanského vybaveni uréenych k ochrané obyvatelstva.

R - Plochy rekreace - §5 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny za ucelem zajiSténi podminek pro rekreaci obyvatel a
navstévnikt v kvalitnim prostiedi.

Podle charakteristik zastavby a zptisobu vyuzivani jsou dale ¢lenény na funkéni typy :

RR  -rekreace rodinnd, rekreacni zahrady,

Podminéné pripustné vyuZziti : Na pozemcich stavajicich oplocenych zahrad s pfevazné
rekreac¢ni funkci je mozné provozovat i drobnou hospodaiskou ¢innost, slucitelnou s rekreaéni
funkci, pro vlastni spotfebu. Na pozemcich, ptiléhajicich ke korytu Prateckého potoka je nutno
zachovat volny, 6 m Siroky souvisly pas, umozilujici pfistup spravce toku a drzbu.

Nepfipustné vyuziti : Stavby s vyjimkou gednopodlainich lehkych demontovatelnych
objektli s maximalni zastavénou plochou do 25 m® a vyskou do 5m, nepodsklepené jestlize
neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o
sklady hotlavych kapalin a hoflavych plyn.

RS  -hromadné rekreace a rekreacni sport.

Hlavni vyuziti stabilizovanych ploch a zastavitelnych plochach :

- pozemky pievazné venkovnich hfist pro provozovani rekrea¢niho sportu v ptfirodnim
prostredi, rekreacnich luk, tabofist.

Piipustné dopliikové vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetfejnych prostranstvi
véetné priméfeného rozsahu vefejné zelené,

Podminéné pripustné dopliikové vyuZziti :

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji s rekreaci — socialni a hygienické
z4zemi, stravovaci a ubytovaci obCanské vybaveni, jejichz zastavénd plocha nepiekro¢i 15 %
vyméry vymezené plochy,, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s rekrea¢nimi
aktivitami.

Nepripustné vyuZziti :

- jakékoliv stavby a zafizeni, které by naruSovaly kvalitu prostiedi a pfirodni raz lokality.

V - Plochy vyroby a skladovani - §11 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny pro vyuZziti pozemkl staveb pro vyrobu a skladovéani a
zemédélskych staveb z diivodu negativnich vlivli za hranici téchto pozemkl vylucuje zaclenéni
téchto pozemki do ploch jiného zplisobu vyuziti.

Podle charakteristik zastavby a zplisobu vyuZzivani jsou dale ¢lenény na funkéni typy :
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VZ  -zemédélska vyroba § 11-501/2006

VV  -smiSena lehka vyroba § 12-501/2006

Hlavni vyuziti :

- je vymezena jako plocha pfestavby stabilizovaného areadl zemédélské vyroby pro
revitalizaci provozovny zeméd¢lské vyroby v halovych a maximalné dvoupodlaznich stavbach pro
dany ucel zemédé€lské vyroby v pfimé navaznosti na kapacitné dostaCujici plochy dopravni
infrastruktury z nichz jsou ptistupné.

— stavby a zafizeni pro provozovani ekologickych forem zeméd¢lské vyroby .

Piipustné dopliikové vyuziti :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vcetné pfiméten¢ho rozsahu
vyhrazené zelené.

Podminéné pripustné, za predpokladu, ze negativni vlivy pfisluSnych provozi na zivotni
prostiedi budou eliminovany na hranici aredlu a neovlivni tak okoli a za predpokladu jejich
vzajemn¢ slucitelnosti a nizkych dopravnich narok jsou :

- stavby a zafizeni pro provozovani zivocisné€ vyroby,

- zahradnické provozovny a ekologické formy hospodafteni,

- Zpracovatelské provozovny zemédé€lskych produkti,

- mensi vyrobni provozovny zaméfené zejména na stavebni, kovo a dievovyrobu,

- obchodni provozovny slouzici pro prodej zemédélskych produkti a souvisejiciho zbozi,

- vefejné obéanské vybaveni urcené k ochrané obyvatelstva,

-zatizeni dopliiujici hlavni funkéni napli plochy,

- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost ¢i pro majitele a vedouci provozoven za
podminky, Ze jsou funkéni soucdasti arealu predmétné provozovny.

NepFipustné vyuZiti :

- stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrany hodnot tizemi :

Stavby budou jednopodlazni halové, o vySce neptesahujici 10,5 m od upraveného terénu, S
maximalné dvoupodlaznimi pfistavky, pfipadné provoznimi budovami. Rozhodujici u konkrétnich
staveb bude vzdy prokazani jejich citlivého zapojeni do okoli, zejména prokdzani souladu jejich
hmotového uspofadani s krajinnym razem lokality a zachovanou urbanistickou skladbou. Vyuziti
jednotlivych objektli, prostort 1 uzemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem a
musi byt vsouladu s pamatkovou hodnotou zony. Halové objekty, které se budou uplatiovat
v dalkovych pohledech (zejména ve sméru z vyhlidky u Mohyly miru) se doporucuje opatfit méné
vyraznymi barvami, optimalné¢ v zemitych odstinech (napi. okrova, hnéda, Sedd), nepouZzivat
vyrazné barvy (bil4, ¢ernd, Zluta, oranzova, Cervend, neonové zelend). Dale se doporucuje pokryt
pohledové exponované fasady rostlinami, at’ uz popinavymi, vertikdlnimi zahradami nebo
popinavymi rostlinami na ptfedsazenych konstrukcich.

Podminky pro navrzené vyuZziti ploch pro dopravu :

D - Plochy dopravni infrastruktury - §9 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny pro pozemky silnic, dopravnich staveb a zafizeni, u kterych
z diivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl je vylouceno zaclenéni téchto pozemki ploch
jiného zplsobu vyuziti a v pfipadech, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi
ptistupnosti jinych ploch s rozdilnym vyuzitim.

Tyto plochy jsou vymezeny zejména pro trasy silnic a jejich prijjezdnich useki.

Podminky pro navrzené vyuZiti ploch verejnych prostranstvi :
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U - Plochy verejnych prostranstvi - §7 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkl vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
S jejich vyznamem a ucelem.

Podle charakteristik vyuziti jsou déle clenény na funkéni typy :

UV - plochy verejné pristupnych prostranstvi

Na téchto plochach budou umistovany zejména pozemky vetejnych prostranstvi pro
shromazd’ovani a pobyt obyvatel, pro pési a automobilovou dopravu zajist'ujici pfistup a pfijezd na
pozemky ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti, vedeni tras technické infrastruktury zajist'ujici
zéasobovani prilehlych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti médii.

UZ  -vefejné pristupna sidelni zelen

Jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro vytvareni souborii a ploch
vetejné pristupné zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi.

Podminky pro navrZené vyuziti nezastavénych ploch a nezastavitelnych pozemku

Z - Plochy zelené - §16, 17 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a
rozvoj jejich hodnot.

Podle charakteristik vyuziti budou dale ¢lenény na funkéni typy :

ZK  -plochy smisené nezastavéného izemi — krajinna zelen §17-501/2006

Plochy zelen¢ v krajinném prosttedi budou maximélné¢ chranény a podle mozZnosti
roz§ifovany ve vazbé na USES.

H - Plochy vodohospodarské - §13 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované za ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi G€¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni
dalsich ucelt stanovenych pravnimi ptredpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany
pfirody a krajiny.

L - Plochy lesni - §15 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované za ucelem zajisténi podminek pro vyuziti
pozemku pro les. Zahrnuji pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa a jako doplitkové vyuZiti pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

P - Plochy zemédélské - § 14 vyhl. 501/2006
Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované za ucelem zajisténi podminek pro
ptevazujici zemédélské vyuziti.
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G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit
Vetejné prospesné stavby a vetrejné prospésna opatieni jsou vyznaceny ve vykrese 1.03.

G.1. Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury :
Pozemky, nebo ¢asti pozemkii v plochiach uréenych izemnim plinem, pro které lze

prava k nim odejmout, nebo omezit-ake kterymlze uplatnit pfedicupniprave:

G.1.1.Vefenduliéni prostranstvi—predicupni-prave-ebee Praee-Veiejna dopravni a technickd
infrastruktura:
UV --navrhevana-veieinduliéniprostranstviplochy vefejné prospéinych staveb, zahrnujici :
- mistni obsluzné komunikace, chodniky,
- splaskovou kanalizaci,
- destovou kanalizaci,
- vodovod,
- STL plynovod,
- vefejné osvétleni a kabelové rozvody NN
- doprovodnou vetejnou zelen
JV sektor :
UV-0,93 (jih)
UV-0,3624 (sever :

JZ sektor :

UV-0,3432 (MK od Skoly a pticna p&si trasa) —pezemkyp-€=

dopravni infrastruktura (plochy oznaceny ,.D):
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| tnd zelond
D-0,11 — obratisté autobust E{p¥ Pra : g

v r . _
D-0,47 — rozsifeni silnice pro odvodnéni —pezemkyp-&—predkup-praveImik—SUS

1037/1;-1038/1;-1039/1;1040/4- 1041 1047112 —&4sti-
D-0,02 , D-0,06 —&prava-rozsiteni silnice pro tpravu oblouku; a vjezdy —pezemky

K-D1 — vefejné prospésné stavby v koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury —
cyklostezky (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni). Do vefejn€ prospésnych
staveb se zarazuje cely soubor staveb, v nichz stavbou hlavni je cyklostezka a vedlejSimi
stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni svym tUcelem uZivani nebo umisténim
souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji ucel uzivani stavby
hlavni, jako napf. opémé zdi, prelozky mistnich a Ucelovych komunikaci, polnich cest,
destové usazovaci nadrze, prelozky technické infrastruktury.

Nekteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb (pfedevSim stavby liniové technické
infrastruktury) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.

G.1.3. Frasy-depravaia-Liniové vefejnd prospéiné stavby technické infrastruktury-vedenésna
fvaiicich verein vl
witnich prostranstvich—piedkupniprave-obeePrace-(oznaceny .. T*), zahrnujici:

>

- splaskovou kanalizaci,

- destovou kanalizaci,

- vodovod,

- STL plynovod,

- vetejné osvétleni a kabelové rozvody NN
- prelozky VN 22kV

- prelozku trafostanice

- dal8i zatizeni a sité technické infrastruktury

SV sektor : -
JV sektor :

JZ sektor u Skoly :
SZ sektor ,, Talky* :
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G.2. Verejné prospéSna opatieni (vSechna vetejné prospésna opatieni lezi v k.0. Prace):

4

105010511052 —vSechnylomené pozemky—celé
LBC Na Prateckém potoce —pezemkyp-&=
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Uzemni plan vymezuje nasledujici asanacni upravy:

UV-0,03 — uvolnéni rozhledového pole kiizovatky silnic 11/417 a 111/4178.

H. Vvmezeni verejné prospéSnvch staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho izemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

UP Prace nevymezuje veiejné prospésné stavby a opatieni na pfedkupni pravo.

l. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
V UP Prace nejsou vymezena zadna kompenzacni opatieni.

J.  Vymezeni ploch a koridori wWzemnich rezerv a stanoveni moZzZného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Do ploch a koridord tizemnich rezerv byly v souladu s cilovou koncepci rozvoje obce
zafazeny :

- koridor K-RD1 pro moznou variantd—budouci prelezky—prelozku silnice 11/417 podél
severniho okraje zastavéného uzemi, v trase polni cesty

- plochy bydleni, situované v jihozapadnim sektoru, navazujici na zastavitelné plochy
smérem jihozapadnim a zapadnim k vétrolamu. Jsou ukonéeny ve vzdalenosti 20 — 60 m od jeho

| hranice, s-tinsestavby-mohou-bytumistovany nejménd-50-m-od-ni;
- plocha severné od silnice 11/417 az k hrané svahu nad Prateckym potokem,
- plocha smiSené formy podnikatelskych a jinych aktivit v ptipadé¢ realizace pielozky silnice

11/417,
- koridor tizemni rezervy K-RD2 pro mozné budouci umisténi vysokorychlostni dopravy (VRT).
| g " y I .l , , l .
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Piehled ploch a koridoru izemnich rezerv, podminky jejich vyuziti, podminky pro jejich provéreni:

Ozn. plochy, Nazev , v, Podminky pro provéfeni mozného
- . Podminky pro vyuziti . v .
koridoru plochy/koridoru budouciho vyuziti plochy/koridoru
3.15.2/BR Plocha Gzemni Pti umistovéni vetejné dopravni | Uelnost resp. potieba vyuziti ploch
3.16.2/BR rezervy pro mozné | atechnické infrastruktury klast | izemnich rezerv bude provéfena
3.20/BR budouci vyuziti ddraz na zabranéni fragmentace z hlediska narokd na izemni rozvoj obce
3.22/BR iako plocha ploghy, kt.er.e:: by flegatlvné , pflr kazdém vyhodnocovani ﬁzemm:ho
3.23/BR bydleni ovlivnilo jeji mozné budouci planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
stavebni vyuziti. Zakaz zakona.
3.26/BR o P y , o
S — umist'ovani staveb Ukaze-li se potieba vymezeni dalSich
3.27/BR $ negativnimi vlivy na zivotni zastavitelnych ploch, bude u
3.28/BR prostiedi, napf. staveb pro jednotlivych ploch izemnich rezerv pred
3.29/BR zemédélskou zivo€isnou vyrobu | jejich zafazenim do zastavitelnych ploch
3.30/BR a staveb, které by znemoznily, (zménou izemniho pldnu) provéien vliv
3.31/BR ztiZzily nebo ekonomicky na krajinny rdz, dopravni obsluhu Gzemi,
znevyhodnily mozné budouci moznost  napojeni na technickou
vyuziti plochy tizemni rezervy infrastrukturu, kapacita ploch.
jako plochy pro bydleni.
3.19/RS Plocha Guzemni Pii umistovani vefejné dopravni | Ugelnost resp. potfeba vyuziti ploch
rezervy pro mozné | a technické infrastruktury klast | tzemnich rezerv bude provéfena
budouci vyuziti diraz na zabranéni fragmentace | z hlediska naroki na iizemni rozvoj obce
jako plocha plochy, které by negativné | pifi kazdém vyhodnocovani uzemniho
rekreace ovlivnilo jeji mqiné budouci | planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
- stavebni vyuziti. Zakaz | zakona.
umistovani staveb | Ukaze-li se potieba vymezeni dalSich
s negativnimi vlivy na zivotni | zastavitelnych ploch, bude u plochy
prostiedi, napf. staveb pro | provéren vliv na krajinny raz, dopravni
zemédélskou vyrobu a staveb, | obsluhu tizemi, moznost napojeni na
které by znemoznily, ztizily | technickou infrastrukturu,  kapacita
nebo ekonomicky znevyhodnily | ploch.
mozné budouci vyuziti plochy
uzemni rezervy jako plochy
rekreace.
3.21/SH Plocha Gzemni Pii umistovani vetejné dopravni | Potieba vyuziti koridoru Gizemni rezervy
rezervy pro mozné | a technické infrastruktury klast | bude provérovana pii kazdém
budouci vyuziti diraz na zabranéni fragmentace | vyhodnocovani izemniho planu dle § 55
iako plocha plochy, které by negativné | odst. (1) stavebniho zdkona.
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smiSena obytna

ovlivnilo jeji mozné budouci

stavebni vyuziti. Zakaz | Ukaze-li se potieba vymezeni dalSich
umistovani staveb | zastavitelnych ploch, bude u plochy
s negativnimi vlivy na Zzivotni | provéfen vliv na krajinny raz, dopravni
prostiedi, napf. staveb pro | obsluhu Uzemi, moznost napojeni na
zemé&dé€lskou vyrobu a staveb, | technickou infrastrukturu,  kapacita
které by znemoznily, =ztizily | ploch.

nebo _ekonomicky znevyhodnily
mozné budouci vyuziti plochy

uzemni rezervy jako plochy
rekreace.

K-RD1 Koridor izemni Koridor je uréen pro mozné | Potieba vyuziti koridoru izemni rezervy
rezervy pro mozné | budouci umisténi _silni¢éniho | bude provéfovana  pfi kazdém
budouci umisténi obchvatu silnice 11/417, na | vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55
dopravni zaklade prls!usneh9 posouzeni. odst. (1) stavebniho zakona.

. V koridoru iizemni rezervy

infrastruktury P , . e .y
nebudou umistovany nadzemni | Bude provéfeno umisténi a technické
stavby (zejména stavby pro feSeni  budouci  dopravni  stavby
bydleni, rekreaci, obéanskou s respektovanim ndsledujicich priorit:
vybavenost, vyrobu a e Minimalizovat negativni vlivy na
skladovani, té€Zbu nerostu, Zivotni prostiedi, obyvatelstvo
apod.), které by znemoznily, a lidské zdravi.
ztizily nebo ekonomicky e Minimalizovat vlivy na pamétkovou
znevyhodnily pfipadné budouci ochranu Uzemi pamatkovych zon
umisténi a realizaci stavby KPZ Boiisté u Slavkova.
verejné dopravni a technické
infrastruktury.
Sité veiejné technické
infrastruktury budou vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou ktizit v nejkratSim sméru.

Koridor izemni Koridor je uréen pro mozné Potieba vyuZiti koridord izemnich

K-RD2 rezervy pro mozné | budouci umisténi rozvojového rezerv bude provéfovana pii kazdém
budouci umisténi zaméru vyplyvajiciho z ) vyhodnocovani izemniho planu dle § 55
dopravni Qadrazc;ne dokum§ntace (PUR odst. (1) stavebniho zakona.
infrastruktury CR, ZUR JMK). 4. pro

vysokorychlostni trat’ VR1 v

Bude provéieno umisténi a technické

useku Brno-Bieclav-st.hranice

feSeni budouci dopravni stavby

SR.

V koridoru Gizemni rezervy
nebudou umistovany budovy,
které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily
pripadné budouci umisténi a
realizaci stavby verejné
dopravni infrastruktury
(zejména stavby pro bydleni,
rekreaci, obéanskou
vybavenost, vyrobu a
skladovani, té€Zbu nerostu,
apod.).

Sité verejné technické
infrastruktury budou vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkrat§im sméru.
UdrZovaci prace na stavajicich
stavbach jsou mozné.

s respektovanim nasledujicich priorit:

e Minimalizovat negativni vlivy na
zivotni prostiedi, obyvatelstvo
a lidské zdravi.

e Minimalizovat vlivy na pamatkovou
ochranu tuzemi pamatkovych zdén
KPZ Bojisté u Slavkova.
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K. Vymezeni ploch a koridori ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

K.1. Provéieni zmén v uzivani ploch a koridori uzemni studii

Plochy, ur¢ené k provéieni zmén vyuziti izemni studii se nachazeji na jihovychodnim a
jihozapadnim okraji zastavéného uzemi a jsou vyznaCeny hranici, zakreslenou ve vykresech,
zejména [.01-Zékladni ¢lenéni izemi a 1.02 — Hlavni vykres.

V jihovychodnim sektoru se jednd o zastavitelné plochy 1.04/BR-1,36, 1.05/BR-0,92,
1.06/RS-0,36, 1.07/BR-0,87, 1.08/SH-0,26 a plochu ptestavby 2.03/BR-0,79, v¢etné souvisejicich
vetejnych prostranstvi.

V jihozapadnim sektoru se jedna o zastavitelné plochy 1.09/BR-0,77, 1.11/BR-0,6049,
1.12.1/BR-0,5830, 1.12.2/BR-0,3223, 1.13.1/BR-0,76, 1.13.2/BR-0,27, 1.14.1/BR-0,47, 1.14.2/BR-
0,19, 1.15.1/BR-0,74, 1.16.1/BR-0,32, 1.17/BR-0,61, 1.18/BR-0,3436, vcetné souvisejicich
vetejnych prostranstvi a ploch vetejné sidelni zelené.

K.2. Provéreni zmén v uzivani ploch a koridort regula¢nim planem
Neni navrzeno.

L. Stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

Pro vSechny zastavitelné plochy plati z hlediska poradi zmén vyuziti zdsada, Ze v prvni fazi ma byt
vybudovana vefejnd infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektu. U rozsahlejSich
zastavitelnych ploch pritom lze postupovat v nékolika etapach (tj. po ucelenych usecich, kdy bude realizovan
urcity usek verejné infrastruktury a nasledné vystavba na prilehlych stavebnich pozemcich).
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M. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresti a k nému piipojené
grafické casti

TEXTOVA CAST :

|. - UZEMNI PLAN PRACE 27 stran
GRAFICKA CAST

I. - UZEMNI PLAN PRACE

.01  Vykres zZakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000

1.02  Hlavni vykres 1: 5000

1.02.1. PepravnifeSeniVykres dopravy 1: 5000
1.02.2. Vykres tFechnickéa infrastrukturya 1: 5000

1: 5000
608

1.03  Vykres vMefejné prospésnéych staveby, opatieni a asanacei
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